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ESTRELAS, TURISMO DE NATUREZA, ALTO DO
CALHAU, BIOGAL

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

VOLUME 3/3 - ANEXOS TECNICOS

Nota de Apresentacao

A Rios e Aquiferos, Lda., apresenta o Anexos Técnicos relativo ao Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do Projeto de Execucao do Parque de Campismo e Caravanismo de 4
Estrelas, Turismo de Natureza, Alto do Calhau, Biogal do promotor APARTMAR S.A.,
localizado no concelho de Faro e freguesia de Montenegro.

O promotor desenvolveu projeto de arquitetura e tracado de especialidades, para que o
mesmo possa decorrer em simultaneo com o EIA, o qual foi submetido a apreciacdao da Camara
Municipal de Faro.

O presente EIA foi elaborado conforme a legislacdo atualmente em vigor, nomeadamente o
Decreto-Lei n.0 152-B/2017, de 11 de dezembro que altera o Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de
31 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.°© 47/2014, de 24 de marco e pelo Decreto-Lei n.0
179/2015, de 27 de agosto, que estabelece o novo Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte
Ambiental (RJAIA).

O EIA é composto pelas seguintes pecas:

o Volume 1 - Resumo Nao Técnico
o Volume 1/3 - Relatoério Sintese

o Volume 2/3 - Pegas Desenhadas
o Volume 3/3 - Anexos Técnicos.

Assinado por: Ricardina Guerreiro Fialho de Mira

Coroa
Lisboa, fevereiro 2020 Num. de Identificacdo: BI10301534

. , Data: 2020.02.26 11:11:38 Hora padrao de GMT
Rios e Aquiferos, Lda.
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iNDICE DOS ANEXOS TECNICOS

Anexo I - Elementos de Projeto
1. Plano Geral do Projeto de Arquitetura
Edificio B1.
Edificio B2, B4 e B5.
Edificio B3 e B6.
Edificio B7.
Edificio D
Edificio E.
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Requerimento Licenca Administrativa, Apartmar - Pedido de Licenciamento na CM de
Faro

9. Memdria Descritiva e Justificativa

10. Memdria Descritiva e Justificativa do Plano de Acessibilidade
11.Requerimento Jungao de Elementos

12. Meméria Descritiva e Justificativa (Rev)

13. Nota Justificativa das alteragdes propostas

14. Projeto de Seguranga Contra Riscos de Incéndio em Edificios
15. Meméria Anteprojecto Electricidade, ITED e Gas

16. Requerimento SILIAMB - Captacdo de Agua.

17. Oficio S003759-202001-ARHALG.DRHI-DRH.DEDH 10044.2019
Anexo II - Relatoério de Exclusdo da RAN
Anexo IIA - Processo art® 250 RJRAN
Anexo III - Medidas de Minimizagao Gerais da APA
Anexo IV - Adequagao a Portaria 1320/2008
Anexo V - Descritor Ecologia
Anexo VI - Boletins Analiticos de Aguas e Solos

1. Andlise de Agua Subterranea.

2. Analise de Solos 000239518.

3. Andlise de Solos 000239519.
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Anexo VII - Descritor Ambiente Sonoro

1. Mapa de Ruido Particular para o Indicador Lden

2. Mapa de Ruido Particular para o Indicador Ln
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TIPOLOGIAS DE ESPAGOS DE ACAMPAMENTO/CARAVANISMO
A - ESPACOS DE ACAMPAMENTO TRADICIONAL - 103 lugares (lotes ¢/ area superior a 65mz2)

B - ESPAGOS DE ALOJAMENTO COMPLEMENTAR ("Glamping", Eco camping) - 144 lotes
(lote=15x15m/225m2)

C - ESPACOS PARA AUTO-CARAVANAS - 76 lugares (lotes 10x10m/100m2)

C1 - Areade servico

EQUIPAMENTOS COMUNS (is./servicos)
b1 - bloco 1
b2 -bloco 2
b3 - bloco 3
b4 _bioco 4
b5 -bloco 5
b6 - bloco 6

b7 - balnearios

D - RECEPCAO/SERVIGOS ADMINISTRATIVOS/RESTAURANTE/BAR

E - INSTALAGOES PESSOAL

ESTRUTURA VERDE DE PROTECCAO/PRODUGAO/ENQUADRAMEN
P - POMAR DE SEQUEIRO - (oLIVEIRAS, FIGUEIRAS, AMENDOEIRAS, ALFARROBEIRAS)

PR - PRADO DE SEQUEIRO - COM SEBES ARBOREO-ARBUSTIVAS PERIMETRAIS DA FLORA POTENCIAL - RECREIO
PASSIVO area 12 941m2

TR - TRILHO DE lNTERPRETAQAO AMBIENTAL- OBSERVAQAO DA NATUREZA - (REFORCO DO PINHAL + SOBREIROS)
CH - "CHARCA"ss8m2- COM OBSERVATORIO DE AVI-FAUNA

VP - INCREMENTO DE VEGETAGAO POTENCIAL
(FLORA AUTOCTONE)

QP - "QUINTA" PEDAGOGICA + UNIDADE DE COMPOSTAGEM

- COM PEQUENA ESTRUTURA DE APOIO AMOVIVEL PARA AGRICULTURA BIOLOGICA+AROMATICAS (CONDIMENTARES+MEDICICINAIS

SISTEMA DE VEGETAGCAO

ARVORES EXISTENTES (EXEMPLARES DE PINHEIRO MANSO ISOLADOS OU EM MACIGO)

ARVORES PROPOSTAS DA FLORA AUTOCTONE/TRADICIONAL

ARVORES PROPOSTAS DA FLORA TRADICIONAL/ORNAMENTAL
SEBES ARBUSTIVAS (FLORA AUTOCTONE/TRADICIONAL)
REVESTIMENTO HERBACEO

PRADO DE SEQUEIRO

PRADO REGADO

RELVADO/HERBACEAS VIVAZES

"k" '

L \ . “l'l
v N

'

L
L

-

'PAVIMENTACOES
- PAVIMENTOS IMPERMEAVEIS/SEMI-PERMEAVEIS (CAL(;ADAS/CERAMICO/PLASTICO RECICLADO/BETUMINOSO, ETC)

-I‘ PAVIMENTOS PERMEAVEIS (GRELHAS/SAIBROS/ "TOUT-VENANT"/AREAO/TERRA/GRAVILHAS, ETC)
EQUIPAMENTOS DIVERSOS

PBIO - risciNA BIOLOGICA - 4rea de banhos - 1230m2/4rea fitodepuradora - 208m2
ED - espaco DESPORTIVOILAZER

1 - GINASIO AO AR LIVRE/ESCALADA/RAPEL

2 - CAMPOS DE PADEL

3 - CAMPO DE TENIS/BANCADAS

4 _ cAMPO DE VOLEIBOL/FUTEBOL DE PRAIA/BANCADAS

5 - CAMPO DE FUTSAL/POLIDESPORTIVO (40X20M)
Pl - pArRQUE INFANTIL

P - PARQUE DE ESTACIONAMENTO (222 LUGARES+5 MOBILIDADE REDUZIDA+BICICLETAS/MOTOCICLOS)

OUTROS ELEMENTOS
CURVAS DE NiVEL

LIMITE DE PROPRIEDADE

a) - Local sem permanéncia de pessoas
b) - ocupantes declarado pela entidade exploradora
c) - efectivo atendendo a tipologia (Quadro XXVI Art° 51)
c) - efectivo definido pelo projectista
e) - Zonas Camping efectivo Autocaravanas
e) - Zonas Camping efectivo
0.15) - efectivo calculado pelos indices pessoas/m?2

n° de lugares fixos
n° camas) - efectivo calculado pelas camas do espago

ES amélia santos unipessoal, Ida

arquitectura paisagista - projectos e estudos

 Assunto: Projeto de Empreendimento Turistico do tipo Parque de Campismo e Caravanismo de

4 Estrelas (Ecoparque) e Turismo da Natureza, Alto do Calhau, Montenegro, Faro

Cliente: Fase: Des. N.©

APARTMAR, S.A. ESTUDO PREVIO | 02

Escala:

Designacgao: | 1/1000

Data:

PLANO GERAL DA PROPOSTA - JANEIRO 2020

Responsaveis:

ATELIER TERESA CORREIA, Arquitectura e Urbanismo, LDA.
Rua Candido Guerreiro, 43 7°Dto 8000-318 FARO Telef.: 289899040
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Assunto: PROJECTO DE EMPREENDIMENTO TURISTICO PARQUE DE CAMPISMO E CARAVANISMO DE 4 304
ESTRELAS (ECO-PARQUE) E TURISMO DE NATUREZA - ALTO DO CALHAU, MONTENEGRO, FARO
Cliente: Fase: Des. N.°
APARTMAR, S.A. LICENCIAMENTO 026
DE ARQUITETURA Escala:
Designacéao: . B 1/100
PLANTA DO R/CHAO - EDIFICIOS B2, B4 E B5 Data:
MAIO 2019
Responsavel:
ATELIER TERESA CORREIA, Arquitectura e Urbanismo, LDA.
Rua Candido Guerreiro, 43 7°Dto 8000-318 FARO Telef.: 289899040
www.atcorreia.pt e-mail: atcorreia@atcorreia.pt
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Assunto: PROJECTO DE EMPREENDIMENTO TURISTICO PARQUE DE CAMPISMO E CARAVANISMO DE 4 304
ESTRELAS (ECO-PARQUE) E TURISMO DE NATUREZA - ALTO DO CALHAU, MONTENEGRO, FARO
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Assunto:

PROJECTO DE EMPREENDIMENTO TURISTICO PARQUE DE CAMPISMO E CARAVANISMO DE 4
ESTRELAS (ECO-PARQUE) E TURISMO DE NATUREZA - ALTO DO CALHAU, MONTENEGRO, FARO

304

Cliente: Fase: pes- N7 1 6
LICENCIAMENTO
APARTMAR, S.A. DEARQUITETURA | Escala:
Designacéo: 1/100
i . . Data:
PLANTA DO RES DE CHAO - EDIFICIO "E" - PROPOSTO MAIO 2019
Responsavel:

ATELIER TERESA CORREIA, Arquitectura e Urbanismo, LDA.
Rua Candido Guerreiro, 43 7°Dto 8000-318 FARO Telef.: 289899040

www.atcorreia.pt e-mail: atcorreia@atcorreia.pt
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ot
e solicitar por escrito a sua actunlitngio ou correcglio.

| email: geral@cm-faro.pt | site: http:/fwww,cm-faro,

iares tos dados podem aceder & inf

-142 Faro, Portugal | tel.; 289 870 870 | fax; 289 870 039
ente & gestdo, divulgagso e processamento dos §ervigos do Municipio da Fare, Os (i

Largo S&o Francisco, 39, 8000

Os dados fecolhitos séo processados automaticamente-e destnam-se exclusivami

P

¢do que ihes

5>

REGISTO Ne / Ano:20 f

PROCESSOQ N° (SPO) / l

REGISTADO EM: /
(AAAA/MM/DD)

i

S DE EBEIBACED
SECCAO DE OBRAS

REGISTADO POR:

(a preencher pelos servicos administrativos)

RECEBI O ORIGINALL |, Lo

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Iy

DO/A REQUERENTE e

Nome/Firma* (1) Apartmar, S.A, o

N° de Identificagdo Civil * Valido até * / / Vitalicio [J Sim [ Nao

Tipo [Bilnhete de Identidade [] Cartéo de Cidadao [] Passaporte [] Autorizagio de Residéncia
[Joutro

N.° de Identificagdo Fiscal 501105930 [ singular [X] Coletiva (2)

Morada/Sede * Rua Dre Fernanda Mezlha, n° 4

Freguesia * Unido de Freguesias de Faro { Sé e S. Pedro)

Codigo Postal*  B000 - 278 |ocalidade Faro

Telefone * 2,8_‘? ©¥3232 Telemével * 919451447 Fax

Email geral@a'partmar.pt

Firma ou denominag&o social
Cddigo da certiddo permanente do registo comercial
Na qualidade de (: [X] Proprietario [] Mandatério [] Usufrutudrio [ Procurador

Procurador
Nome
N° de Identificacdo Civil

Tipe [JBilhete de Identidade/Cartdo de Cidaddo [ Passaporte [] Autorizaggo de Residéncia

Joutro
N.? ldentificacdo Fiscal
Cédigo de consulta da procuragéo online o
www._procuracoesonline.mj.pt
*. ﬁgﬁ;ﬁe preenchimento obrigat6rio. Preencha de forma legivel e sem abreviaturas. As datas devem ser escritas no formato
adaa &

(1) Nome ou designa¢do do requerente, seja pessoa singular-ou coletiva. Neste (iltimo caso, deverd referir em que gualidade o faz,
juntando comprovativo dessa qualidade e apresentar documento.que & tanto o autoriza. (2) Assinalar com X a opgdo pretendida.

4304-8204-6447

Vdlido até * / / Vitalfcio [] Sim [[J N&o

DC PEDIDOD

[X] Reguer aV.Ex2, ao abrigo do artigo 9°, conjugado com o artigo 4°, n.° 2, alinea ¢
{4) do Regime Juridico da Urbanizago e da Edificacéo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, na redagédo conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, a concessfo de

licenga, referente a: (5
[x] Obrade Construgao Obra de Alteragio
[1 Obras de conservacao, de:

L1 imével classificado ou em vias de classificacio;
LI imovel integrado em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagao;

[ Obra de ampliagao [[] Obra de reconstrugio
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faro.pt | site: hitp:/fwww, cm-faro.pt
der & informagdo que lhes respeite & selleltar por escrito a sua acttalizaglio ou correcgio,

Portugal | tel.: 289 870 870 | fax: 289 870 039 | email: geral@em-

Largo Sao Francisco, 39, 8000-142 Faro,

Os tladios racolficdos s processados automaticamente e destinam-se exclusivamente & gestio,

dividfagdo e processamento dos senvigos do Munlcipio de Faro, O3 (itulares dos dados podem ace

execugao da obra (opcional).

{1 Os projetos das especialidades referentes a fase inicial serdo entregues no prazo de 6 meses a contar
da notificacéo do ato que aprove o projeto de arquitetura, de acorde com o disposto no n.° 4, do artigo
20° do RJUE, sendo apresentados conforme o0 faseamento proposto na memdria descritiva, nos
termos do artigo 59°.

{8) Assinalar com X a situagdo aplicavel.

DA INFORMACAO PREVIA {9

[ © presente pedido foi antecedido de Informagéo Prévia, decidida favoravelmente em /

, decisdo comunicada pelo nosso Oficio n.°

/ , através do processo n.°
, datado de, / f sendo acompanhado de declara¢do dos

autores e coordenador dos projetos de que a operagao urbanistica respeita os limites constantes da

deciséo da citada Informag&o Prévia, nos termos do n.° 3, do artigo 17° do RJUE.

[[1 Por despacho de / / , foi deferida a revalidag&o dos efeitos de Informagéo Prévia

Favoravel, deferida em
, 20 abrigo do n.° 4, do artigo 17° do RJUE.
(9) Assinalar com X a situagdo aplicavel.

/ ! , através do processo n.°

MEIQS DE APRESENTACAO

Este formulério pode ser apresentado, devidamente preenchido:

] Através do enderego de correio eletrénico sep.dgu.div@cm-fare.nt
Neste caso, o formulrio tem que ser assinado com o certificado digital do Cartdo de Cidaddo ou outro certificado

valido.
[X] Na loja do Municipe integrada na Loja do Cidadao de Faro.

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

O formulério encontra-se instruido com os elementos assinalados no Anexeo 10.

MEIOS DE NOTIFICAGAO

Autorizo o envio de eventuais notificagbes referentes ao procedimento iniciado pelo presente
requerimento para 0 seguinte enderego eletrénico:

E-mail geral@apartmar.pt
[X] solicito que as notificagdes referentes ao procedimente iniciado pelo presente requerimento, sejam

dirigidas a:
Nome/Designagao ACARTTWAR , S A,
Morada Ruia ®DR* FeRvAweg TIEALRA, w4
Freguesia UNIAD e TREG. T FTARQO (S’é ¢ S.KemRoe ) L
Cédigo Postal Yoo - 238Localidade FAR O
Telefone 189 833232

O/A subscritor/a, sob compromisso de honra € consciente de incorrer em eventual responsabilidade penal caso preste
falsas declaragBes declara gue os dados constantes do presente documento correspondem a verdade.
A preencher pelos servigos

Conferi a identificacéo. do/a requerente, através
de:

Pede deferimento,

Faro, /2019 / 9% 21|
OfA Reguerente

APARTMAR, S.A.
A Adminisirogho

IMP.OP.0O5.v05 318




-faro.pt | site: http:/fwww, cm-faro.pt

eder 8 infarmagio que thes respelte ¢ salickar por escrito u sua dctualizagiio ou correcelo,

70 039 | email: geral@cm
Fuo, Oy tituloros dos dados pedem act

-142 Faro, Portugal | tel.: 289 870 870 | fax: 289 8

Largo Sao Francisco, 39, 8000

ente & gesiio, divilgagin e pracessamonts das SOrVicos do Municipio de

[] Outras operagdes urbanisticas:
{4) indicar a alinea correspondente & operagdo urbanistica objeto do pedido. (5) Assinalar com X a sifuacao aphicavel.

] Reguer a V.Ex2,, a0 abrigo do artigo 72° do RJUE, a renovacio da licenca de obras de
, litulada pelo Alvara n.? , caducada em

/ / , referente ac Processo de Obras n.® /

» pretendendo o requerente a concessao de nova licenga, nos termos do disposto no artigo 72° do RJUE,
com o aproveitamento, no novo processo, dos elementos que instruiram o processo anterior, sendo que (6):
[J O presente requerimento é apresentado no prazo de 18 meses, a contar da data da caducidade;

[] Apesar de esgotado o prazo de 18 meses, a contar da data da caducidade, néo existem alteragdes de

facto e de direito que justifiquem nova apresentagéo dos citados elementos.
{6) Assinalar com X a situacéo aplicavel.

O Requer a V. Exa., ao abrigo do n.° 3, do artigo 83° do RJUE, o licenciamento de alteracio ac

Projeto inicialmente aprovado (alteragdes durante a execugio da obra) que implicam a :

] ampliacéo, ou
[ alteragao de implantagéo, a que respeita o alvara de licenga de obras n.°
, emitido em / ! . pelo periodo de [[] meses, [] ano(s), com inicio em /

/

/ . @ terminus em / / , referente ao Processo de Obras n.?

DA OPERAGCAO URBANISTICA

Parque de Campismo e Caravanismo de 4 Estrele 7), possui

A obra a realizar destina-se a
m?, sendo a &rea total de construgao de  1964,62 m?,

uma area de implantagéo de 1964,62
com o total de 1 pisos, e 9 edificios fogos/ocupacdes.
O prédio objeto do presente pedido, possui alvara de licenca ou de autorizagéo de utilizacdo n.°.

/ , referente ao processo de obras n.° /

, emitido por esta edilidade em /

(7) Assinalar com X a opgéo pretendida.

DO PREDIO

A obra em causa serd executada em prédio(s), com a érea total de  170760m2, descrito(s) na Canservatéria

do Registo Predial de Faro sob o(s) n.°(s) 6536/20061122 . & inscrito(s) na matriz predial
ristica, ou’e [] urbana da freguesia de Montenegro sob o(s) artigo(s) ~ 1S5egdo F .. ( .
\

, do Municipio de Faro,

 sitos)em A0 do Laihau, Gambelas

, freguesia de  Montenegro
confrontando a Norte com Estrada

a Sul com Alexandre Rosa

., a Nascente com ESSRADA

e a Poente com Estrada

DO TIPO DE EXECUGAD (3)

Normai
[1 Juntam-se em anexo ao presente requerimento todos os projetos das especialidades necesséarios a
execugdo da obra (opcional),
Os projetos das especialidades e oulros estudos Necessarios A execugao da obras serao apresentados
no prazo de 6 meses a contar da notificago do ato que aprove o projeto de arquitetura, nos termos do
disposto no n.9 4, do artigo 20° do RIJUE.

Ll Faseada
(O Juntam-se em anexo ao presente requerimento todos os projetos das especialidades necesséarios a

L4 carkys recoibiduy sio processades nutomaticemente ¢ desfinam-se exclusivam
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acader & (nformacho que thes rospelte e soflicitar Por escrilo a sua aciualize

|

geral@cm-faro.p,

titlares dos dados podem

: 289 870 870 | fax: 289 870 039 | emaii:

samenta dos serdgas do Munfzipie e Faro, Os

. Portugal |

stdo, divilgagio & proces:

Largo Sao Francisco, 39, 8000-142 Faro

G0 o corecgho,

s 3o processades aufomalicamente e destinam-se axtlisivamente 4 go.

2
H
z
3
=
£

O/A Funcionériofa

Assinatura dofa requerente ou de culrem a seu 10g0, S 0 MESM2 N3G souber o RAo puder gssinar,

PO GESTOR DE PROCEDIMENTO

Identificacao:

Contatavel, nos termos do n.° 4, do artigo 8° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao conferida pelo
Decrelo-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, junto do Servigo de Obras Particulares do Departamento de Infraestruturas e
Urbanisme, sito no Largo de S&o Francisco, 39, 8000-142 Faro em horério de expediente, pelo telefone n.® 289 870 870,

ou através do correio eletrénico @cm-faro.pt.
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39, 8000-142 Faro, Portugal | tel.: 289 870 870 | fax: 289 870 039 |email: gerai@cm

Largo Séo Francisco,

Os dados recolhidos sdo processados autematicamente e destinam <

¢ - " p 2
mformacga que thes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagio su correceao.

e exclusivamente ¢ gestao, divilgacao e processamenta dos servicos do Municipio de Fara. Os tittilares dos dados podem aceder a

ELEMENTOS ENTREGUES

OBRAS PARTICULARES

LICENCA ADMINISTRATIVA
OBRAS DE EDIFICACAO

PROCESSO N.° /20

REQUERENTE

NOME:

De acordo com a Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril.

Apartmar, S.A.

Descricdo dos elementos entregues:

1

2

Requerimento ou formulario (IMP-0OP-005) devidamente preenchido . .. .. ..........

Documentos de identificagdo do requerente:
Pessoa Singular:

® Fotocdpia do Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de Identidade: e . .. . ..o oot ..

® Fotocopia do Cartdo de Contribuinte . .. ... .. ... ...
Pessoa Coletiva:

® Fotocopia do Cartdo de Pessoa Coletiva. . . .. .....vin i iininnnnennn

*  Fotocopla da Certiddo:Comarcial .« cuw v o wmessn iw o ss e v et smasssae

® Fotocopia do Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de Identidade dos representantes e
procuragdo, quando exista procurador . .. .. ..o u i WG R B @

[
L]
U
]
Acresce: D
L]
[
Certiddo da Conservatéria do Registo Predial do prédio ou prédios, OU ... eeeeeer s

L]

Codigo de acesso a certiddo permanente do registo Predial ...oove.u..ue.ieeeereeseessereeeseseeessssssns

Em caso de prédio omisso:

Certiddo negativa do registo predial, acompanhada de Caderneta predial ristica e ou urbana

[

atualizada, referente ao prédio ou prédios abrangidos. ....vi..veeeeeeeeeeee e e e eeee e

Delimitacdo da drea objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de
localizagdo fornecida pela cdmara municipal através do site "Mapas de Faro” .........vveeveseernenns

Levantamento topografico a escala 1:500, devidamente cotado, que identifique o prédio ou

prédios e a respetiva area, assim como o0 espago pulblico envolvente (vias, passeios,

estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagbes ai localizadas, incluindo postes,

tampas, sinalizacdo @ MOobIlATIO UrDANG) ...evveive et et e et et ae e e ernns

Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topogréfico, indicando a construcio

IMP.OP.ANEX1C 173
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Portugal | tel.: 289 870 870 | fax: 289 870 039 | email:

Largo Sao Francisco, 39, 8000-142 Faro,

G ddadds fecolludus sdo processados automaticamente e destinam-se exclusivamente & gestéo, d

dades podem aceder & informagdo que thes respeite e solicitar por escrito a sua actualizagdo ou correcgdio.

ivulgagdo e processamento dos servigos do Municipio de Faro. Os titulares dos

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

<2 IMP.OP.ANEX10

e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteracoes na via

PUDIICa, Planta deSSas AllEraTBES. .. uuireiiiir et et et et e e e e et eeee s e ee e e e e ee s e ees s eaeeens

Memaria descritiva contendo todos os dados indicados no n® 5 do anexo I da Portaria ...........
Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional ..............

Documentos comprovativos da qualidade de titular de gualguer direito que confira a faculdade
de Feallzacao da BPETACED: i & « & 504 £ 5 5 50 £ 5 55 5500 5 5 & sum s 0 % e cenms o = e v e o = o .

Cdpia da notificagdo da cdmara municipal @ comunicar a aprovacdo de pedido de informacdo
prévia, caso existe e esteja em vigor, acompanhada de declaracdo dos autores e coordenador
dos projetos de que a operagdo respeita os limites constantes da informac&o prévia favoravel

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e pelo coordenador do
projeto, quanto ao cumprimento das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, redigidos
conforme Anexo III da POrtaria .....o.cvvveeveiniiniiernnennenss S R T S S SR T

Projeto de arquitetura, incluindo:
Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizaces de todos

os compartimentos, bem como a representagdo do mobilidrio fixo e equipamento sanitario .....

Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicacdo das cores e dos materiais dos
elementos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construcdes adjacentes,

guando existam ......ccovveiiiiiennnn. S — R

Cortes longitudinais e transversais & escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com
indicacdo do perfil existente e ¢ proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de
soleira e dos 8CesS0S a0 ESTACIONAMIEITED ..vvutiruirieeieierenenrrrs s resser s esen s e ereanrerssssansrnss

Pormenores de construcdo, & escala adequada, esclarecendo a solucdo construtiva adotada
para as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vdos de
iluminacdo/ventilacdo e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente .............

Discriminacéo das partes do edificio correspondentes as vérias fractes e partes comuns, valor
relativo de cada fragdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio,
caso se pretenda que o edificio figue sujeito ao regime da propriedade horizontal .......coevvevnnns

Ficha de seguranga contra incéndios ou termo de responsabilidade, de acordo com o regime
juridico da seguranga contra iNCENdios em EdIfiCIOS .....vvuverereirreirerrrsseeesserssesneeesieseeresn e

Calendarizacdo da execugdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusdo dos
EraBal O s cr o s s e T R B ST e S S R RS S e e

Estimativa do custo total da obra, de acordo com o artigo 18.° do regulamento da
urbanizacdo e da edificagdo do coNCEINO A& FAID .oveiuiie et e e e e e e e

Plano de acessibilidade que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis,
acompanhado do termo de responsabilidade do seu autor que ateste que a execucdo da
operagdo se conferma com o Decreto-Lei n.C 163/2006, de 8 de AQoSto . . . . o o oo oo ...

Termo de responsabilidade de técnico autor do projeto de condicionamento aclstico que
ateste da conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do RUIAD vovevvvveeeeveieeeeseinannnns

e oo = R [0 [ T

Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes 3
operacdo urbanistica a realizar . . . . . ... e e

8]

X

X O 0 M X KX

X]

X]
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Portugal | tel.: 289 870 870 | fax: 289 870 039 | email: geral@cm-faro.pt | site: http://www.cm-

Largo Séo Francisco, 39, 8000-142 Faro,

Os dados recalhidos sio processades automaticamente e destinam-se exe lusivamente & gestao, o

cdo ou COrrecqio,

tar por escrito a sua acti

gagio e processamento dos servicos do Municipio de Farn, Os titulares dos dados podem aceder a informacan que hes respeite e solici

25

26

27

28

29

30

51

32

33

34

35

36

7

38

Projeto de alimentacdo e distribuic@o de energia l€triCa ..ovverrr e iiinieieieeie e ee e vaeeens D

Projeto de instalacdo de gas ....... e e e o e A S e [:,
Projeto de redes prediais e A0UA € ES500L0S5 ...ciiiiiiiiieirarsiiervieiicnsssrinrssssnrssssssnsssrassssessnencss D
Projetaide aguas PIIVIBIS sy s s s s s o0 oy s 8 v s s g A e e S s TV e D
Projeto de arranjos exteriores, quanto exista logradouro privativo ndo pavimentado .............. D
Projeto de infraestruturas de telecomuniCagies .....cvivvvvevirirciecennenens e D

Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n® 349-C/2013,
(o Lo F= s F=Y{=Y a 11 ] o AT D

Projeto de instalagbes eletromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
L] o= T Lo LN v D

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares apliciveis, redigidos conforme Anexo 111 da Portaria D

Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos .......oovvvninenn.

CD contendo todas as pecas escritas, em formatc PDF, e todas as pecas desenhadas, em
formiato DWGE ol DWFE sowsvsmmsisiresivessiin T m—m— R TS L

Outros:

NOTA: O Requerente deve organizar os documentos pela ordem supra, com numeracao de paginas de forma sequencial e devidamente
rubricadas. Deve ainda justificar a ndo instrugdo do pedido com alguns dos elementos obrigatorios quando desnecessarios face a

pretenséo em concreto.

Faro, de de 20

O Requerente
RYRETMES: i

Canferido em / /20

O Funcionario
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Anexo I.9 Memoria Descritiva e Justificativa
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DL%’Y'\

1 - Introduc¢do

A empresa Apartmar, S.A., contribuinte 501105930, com sede na Rua Dr2 Fernanda
Mealha, n? 4, 8000-278 Faro, telefone 289862538, proprietario da parcela de terreno
com o artigo matricial rustica n21, Sec¢do F, registada na Conservatéria do Registo Predial
de Faro n26536/20061122, vem por este meio requerer um licenciamento de um projeto
de empreendimento turistico do tipo Parque de Campismo e Caravanismo de 4 Estrelas,
reconhecido como Turismo de Natureza, para a referida parcela.

A area da parcela é de 170.760,00 m2 e localiza-se no Alto do Calhau, freguesia de
Montenegro, em Faro.

Para tal, sera realizada uma breve descrigdo da pretensdo e do seu interesse estratégico
no concelho de Faro, o enquadramento da parcela nos instrumentos de gestdo territorial,
uma caraterizag¢ao do estado atual do terreno e ainda a organizacao funcional do referido

empreendimento.

2 - Descri¢do da Pretensdo — Parque de Campismo e Caravanismo — Turismo de
Natureza
O concelho de Faro esta carenciado de infraestruturas de suporte ao Turismo, ndo
possuindo até ao momento, nenhum Parque de Campismo e Caravanismo licenciado e
com dimensdo que dé resposta a procura de campistas e caravanistas deste territério.
A cidade de Faro apesar de ter um aeroporto internacional junto da cidade, ndo tem tido
no turismo uma forga motriz de criagdo de emprego. Faro, apesar ndo ser forte no setor
turistico, devera ndo perder esta oportunidade, devendo tirar partido das condigdes do
seu territorio. O setor turistico esta em crescimento, e as previses sdo para continuar a
subir nos préximos anos, reforcando a ideia de um setor atrativo.
A drea da parcela, objeto da pretensdo, possui uma area de 170.760 m? e localiza-se
numa zona fronteira com a drea urbana de Gambelas, ja pertencente ao Parque Natural
da Ria Formosa, ver Figura 1 e Anexo 1.

1

ATELIER TERESA CORREIA | ARQUITETURA E URBANISMO, LDA
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Local do projeta

Limsie de implantagio do projeto

Figura 1 — Enquadramento geografico do projeto

Faro tem como um dos principais atrativos a Ria Formosa, sendo que é essencial olhar

este recurso com especial atenc¢do e procurar dotd-lo de pequenos nichos de qualidade,

como o Turismo de Natureza.

O presente Pargue de Campismo e Caravanismo deverda ser um Eco-Parque, que

contribua para a requalificagdo ambiental da zona, apoiada no conhecimento da flora

potencial e das espécies

da flora tradicional,

bem adaptadas as condicdes

edafoclimaticas, e ainda uma inser¢cdo em percursos de natureza previamente definidos,

cumprindo os requisitos estabelecidos no ambito do Parque Natural. Ao pretender aderir

ao galarddo de Turismo de Natureza, a atribuir pelo ICNF a empreendimentos turisticos

localizados em dreas protegidas ou outras dreas com valores naturais, o promotor assume

a adocgdo de critérios exigentes de salvaguarda do patriménio natural, paisagistico e

cultural, tendo em vista a oferta de um produto turistico integrado e diversificado.

Em termos de programa, devera incluir uma area de receg¢ao, com uma refuncionalizagdo

dos edificios existentes para instalacdes de apoio como restaurante, balnearios, espacgos
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de convivio, gabinetes de trabalho, na entrada, e ainda uma zona de estadia de curta
duracdo, com cerca de 260 espacos para campistas. Propde-se ainda equipamentos de
lazer, como piscinas e outros, que procurem criar uma experiéncia interessante ao turista,
dado que existe ainda assim uma distancia consideravel da Praia de Faro. O alojamento
complementar como Bungalows serd fundamental para a viabilidade econdémica do
empreendimento, pelo que, serd importante acautelar esta questdo no regulamento do

PDM, gque se encontra em revisao.

A drea do desporto serd também privilegiada, com campos de jogos e espagos infantis,
que permitam a fruicdo do espago exterior e a realizacdo de um programa de atividades
que preencham as necessidades do turista.

Este empreendimento pretende ser um dos poucos Parques de Campismo de Turismo de
Natureza do pais, podendo vir a ser considerado um projeto de referéncia, se existirem as
condigdes necessarias nos instrumentos de gestdo territorial.

Importa referir que, de acordo com o Decreto-Lei n. 152-B/2017, de 11 de dezembro no
ponto 3, artigo 12 o Parque de Campismo e Caravanismo em aprego, a desenvolver-se
numa area de cerca de 17 ha, enquadra-se no anexo Il alinea d) — Parques de campismo e
de caravanismo permanentes — em area sensivel é sujeito a Avaliagdo Impacte Ambiental

obrigatdria a partir de 200 utentes ou de 0,60 ha.

O projeto de arquitetura é da responsabilidade do Atelier Teresa Correia, Arquitectura e
Urbanismo, Lda e da Amélia Santos, Unipessoal, Lda. A RioseAquiferos, é responsavel pelo

Estudo de Impacte Ambiental.

3 - Enquadramento e Caracteriza¢do da Paisagem.

O terreno insere-se no limite Noroeste do Parque Natural da ria Formosa, num contexto
de transigdo entre o predominio dos valores naturais associados a orla terrestre do pinhal
do Ludo/Pontal e os processos de artificializacdo e transformagdo da paisagem associados
a urbanizagdo, a actividade agricola intensiva e ao abandono (Fig.2). Nesta paisagem de

transigdo, sdo visiveis as marcas de degradagdo provocadas pela agricultura intensiva,
3

ATELIER TERESA CORREIA | ARQUITETURA E URBANISMO, LDA

.CANDIDO GUERREIRO N°. 43 - 7°DT° - 8000-318 FARO | TELF.: 289 899 040 ] E-MAIL : ATCORREIA@ATCORREIA.PT



WWW . ATCORREIA . PT

¢
A%Y\/\

entretanto abandonada, pela exploragao ilegal de inertes e, até, pelos depdsitos de

residuos diversos. Os sinais de degradagdo estendem-se a configuragdo do relevo,
alterado para acomodagdo dessas actividades e, por consequéncia, a degradacio da
camada superior do solo (horizonte fértil) e a destruicdo de significativas manchas de
pinhal que outrora constituiam o coberto vegetal deste territério e que, por sua vez,

tinham substituido os bosques mediterranicos originais.

Fig. 2 — Contextualizagdo e enquadramento do terreno. S/ escala. Fonte: Google maps

Como podemos observar na Fig. 2 o modelo de ocupagdo do territério é caracterizado
pela desarticulagdo e leitura difusa entre as parcelas urbanizadas de diferentes tipologias
e densidades e outras actividades, usos e fungdes, como a agricultura (mais ou menos
intensiva), o pinhal denso, o pinhal esparso, o vale da ribeira de S.Lourenco e os terrenos
abandonados e degradados. A principal e Unica unidade de paisagem com dimenséo,
limites bem definidos e maior relevancia ambiental - pela continuidade e expressdo dos
processos naturais que integra - é o vale da Rib2 de S.Lourenc¢o. O terreno objecto de
andlise insere-se numa area de paisagem incaracteristica, de periferia dos sistemas

natural e urbano, potencialmente vocacionada para charneira de remate e articulagdo.

4
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Nas parcelas limitrofes do terreno, destacam-se significativas manchas de povoamentos

florestais de pinhal manso a poente e nascente do terreno. A nordeste destacam-se os

pomares de regadio e a sul terrenos incultos.

3.1 - Fisiografia e coberto vegetal. Aspectos gerais

Numa breve abordagem a fisiografia local, tendo por base a carta militar 1/25000 (Fig.3 e
Fig.4), podemos considerar que o terreno se encontra na faixa de separacao de duas
bacias hidrograficas, com importancia a escala local, que drenam para a ria Formosa. Uma
a nascente, correspondente a bacia da ribeira do Biogal, e outra a poente, de menor
importancia em termos de area, a que corresponde uma linha de drenagem que
atravessa Gambelas, percorre Montenegro e termina no limite nascente do aeroporto,

com uma extensao aproximada de 5 Km.

g 3

.‘?3 u’ ﬁ

=
:‘.

Fig. 3 — Enquadramento fisiografico (s/escala). Fonte: carta militar 1/25000

Como se pode observar na Fig.3, é visivel no extremo sudeste do terreno uma linha de
drenagem, tributaria da rib.2 do Biogal. No entanto, no terreno ndo tem o tragado
observado na cartografia. Desenvolve-se entre o limite do terreno e o caminho municipal
assumindo-se como pequeno talvegue ou depressio sem grande expressdo até a

passagem hidrdulica no extremo sul (identificdvel no levantamento topografico). Da
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Fig. 4 — Aproximagdo ao terreno, circulagdo hidrica e vegetagao. S/escala

Google maps.

O terreno apresenta um relevo caracteristico dos antigo

na morfologia e na orientacdo das encostas € variacdes nas pen
frequentemente de situacdes de declive suave am
elementos marcantes do relevo destacam-se,
correspondentes a area mais a poente, a uma pequena area central e su
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Fig 5 - Levantamento topografico

Ao nivel do coberto vegetal, existem no terreno duas manchas de pinhal misto. A
primeira, mais expressiva, localiza-se na area central do terreno e abrange uma mancha
com cerca de cinco dezenas de exemplares, em que a espécie dominante é o pinheiro
manso (Pinus pinea), surgindo o pinheiro bravo (Pinus pinaster) de forma pontual. As
manchas de pinheiro manso denso caracterizam-se pela presenga de exemplares adultos,
de bom porte, que se constituem como factor de valorizagdo biolégica, cénica e
paisagistica. Todos os exemplares serdo preservados constituindo-se como mais-valia de
proteccdo e valorizagdo. Observa-se alguma regeneracao natural sobretudo de pinheiros

bravos. No extremo poente do terreno surge outra mancha com um pouco mais de uma
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dezena de exemplares e, ao longo do caminho norte, surgem isolados alguns exemplares

que pontuam a extrema.

Do antigo bosque climacico do sobreiral termomediterraneo (Oleo sylvestris-Querceto
suberis sigmetum) n3o se observaram exemplares espontaneos de sobreiro (Quercus
suber), somente de zambujeiro (Olea europea var. Sylvestris). O coberto arbustivo e
herbaceo é pouco significativo observando-se, essencialmente, associado as areas de
mancha de pinhal. Das etapas de substituicdo do sobreiral, foram observados alguns
matos de tojais (Ulex, sp. e Genista sp.), algumas manchas de Cistaceas (Cistus albidus,
Cistus salviifolius, Cistus monspeliensis, Cistus crispus).. Aqui podemos, ainda, observar
exemplares esparsos de murtas (Myrthus communis), palmeiras-anas (Chamaerops

humilis) e rosmaninhos comuns (Lavandula stoechas).

Fig. 6 — Mancha central de pinheiros mansos e exmplares de Cistus albidus.

O restante terreno é dominado por espécies herbaceas e sub-arbustivas ruderais (Fig. 7),
caracteristicas de relevos alterados e pobres, sem importancia significativa a nivel

floristico.
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Fig.7 — Vista da 4rea central do terreno. A esquerda, mancha de pinhal central e relevo alterado.
Misturados com o solo alterado é visivel grande quantidade de plasticos, resultantes das anteriores

ocupacgdes com agricultura intensiva.

Podemos referir que o terreno apresenta, genericamente, uma orientagdo poente-
nascente e é caracterizado pela existéncia de dois sectores de encosta com orientagdes
varidveis. A poente, a pequena zona colinar apresenta orienta¢des dos quadrantes S/SE e
no limite nascente do terreno as orientagdes sdo predominantemente do quadrante SE.
Todo o sector intermédio ndo apresenta orientagdes definidas, quer por se tratar de um
sector de relevo alterado, quer por conter declives suaves.

Uma breve andlise dos declives, permite-nos concluir que as classes predominantes sdo
as de declives <2% e entre 2-6%. Estas classes definem faixas de territério associadas a
cumeadas e as cotas mais baixas. Sem prejuizo da necessidade de protec¢do de
ocorréncias fisiograficas/ecoldgicas singulares, ou da constituicdo de faixas de dominio
hidrico, os terrenos abrangidos por esta classe ndao impdem quaisquer limitagdes fisicas a
construcdo de edificios e infra-estruturas, sendo nulos a reduzidos os movimentos de
terras necessarios. Apresentam, ainda, maior aptid3o para zonas de jogos intensivos e
para todo o tipo de desporto activo.

As encostas com declives compreendidos entre 6-8 %, sendo aptas para construcdo e
infra-estruturagdo, carecem de movimentagGes de terras importantes. Determinam
condicionamentos a obras de construgdo de maiores dimensdes.

Os elementos que nos fornece a analise da fisiografia, associados aos declives e ao

coberto vegetal/arbdreo, permitem identificar a exposi¢do das encostas a radiagdo solar e
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aos ventos. A aproximac¢do ao clima local é fundamental para o estabelecimento deste

tipo de equipamento.

As encostas de maior desenvolvimento e com orientagcao mais expressiva inserem-se nos
gquadrantes SE e S, sendo as primeiras as que beneficiam de exposi¢cdo mais favoravel ao
longo de todo o ano. As encostas orientadas a O/SO sdo expostas a ventos humidos no
Inverno e, sem coberto arbdreo, sujeitas a elevada radia¢do estival, sobretudo no periodo
da tarde, situacdo que as torna por vezes incomodas para desporto ao ar livre. Sdo
contudo, frequentes brisas maritimas que amenizam o efeito da radia¢do. As encostas
expostas aos quadrantes NO a NE sofrem o efeito dos ventos frios no Inverno,
particularmente de norte, o que lhes confere baixa aptiddo para usos ao ar livre nesse
periodo do ano. Beneficiam, porém, do efeito de frescura no verdo, o que as torna mais
atractivas nesse periodo de maior radiacdo. No caso vertente, a orientacdo global do
terreno é a mais favoravel, no entanto, a auséncia de coberto arbdreo potencia uma
maior exposi¢do a elevada radigdo estival e, logo, maior desconforto. Por isso, deverdo
ser implementadas medidas de reforco e densificacdo do coberto arbdreo, sobretudo

com espécies caducifdlias.

Quadro de relagdo entre as Orientagdes Dominantes e colaterais e caracteristicas climaticas associadas

Orientagdo Direcgdes cardeais e
: Caracteristicas climdticas
dominante colaterais

Zonas frias - Os valores totais de radiacdo, nestas zonas, insuficientes em matéria de

Norte N, NO, NE conforto humano. As encostas a Norte s3o pouco soalheiras e muito frias no Inverno.
Estdo sujeitas a ac¢do da “Nortada”.
Zonas quentes - Orientagdo que proporciona uma exposicdo soalheira, apresentando
os maiores valores de radiagdo ao longo de todo o ano; estes valores aumentam com

Sul S, SE

o declive. Beneficia da influéncia amenizadora dos ventos de Sul. Apresenta o melhor
conforto humano.
Zonas temperadas — Encostas voltadas a Este (e a Oeste) tem valores intermédios de

Este E radiag@o relativamente as encostas anteriores. Expostas a ac¢do do “Levante”. Depois
da orientacdo a Sul, é a que apresenta melhor conforto humano .
Zonas muito quentes —Muito quentes no Verdo e frias no Inverno, principalmente nas
areas de declive acentuado (encostas). Zonas mais quentes - apresentam valores de

Oeste 0, SO
radiacdo superiores (relativamente a orientacdo a Este) e estdo expostas ao
aquecimento acumulado de massas de ar, ao longo do dia.
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3 — Enquadramento da Parcela nos Instrumentos de Gestdo Territorial
3.1 - Enquadramento da Parcela no PDM de Faro em vigor.
A parcela esta classificada no PDM, na planta de Ordenamento, como Espagos Agricolas

do tipo Agricola Indiscriminado (70,7 % ) e Espagos Naturais do tipo Areas Florestais de

s o A I, e %)
FE T P A A S

o 4 Agtv;g&v&v
5 B gih

Yafark

Legenda

ORDENAMENTO (Legenda Uniformizada)

Espagos Agricolas Espagos Naturais e Equilibrio Ambiental
Espagos Agricolas [T Espagos Naturais e Equilibrio Ambiental
[ Reserva Agricola Nacional Reserva Ecolégica Nacional

55 Area Agricola Condicionada [ Parques, Reservas e Sitios Classificados
] Outras Areas Agricolas Condicionadas Protegao/ Valorizagao

77d Perimetro de Rega ¢> Espagos Naturais e Equilfbrio Ambiental

Figura 8 — Localizagdo do projeto na Planta de Ordenamento do PDM de Faro, Fonte CCDR Algarve

Para além das classes de espaco, o PDM em vigor, prevé um equipamento de Parque de
Campismo no Biogal, de forma simbdlica, o que acaba por dar abertura em termos de

planeamento, a instalacdo deste equipamento nesta zona.
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Por outro lado, o artigo 22-G, define em termos de usos:

“ 1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em
vigor, sGo permitidas obras de recuperagdo e de ampliagdo de construgdes existentes,
com uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,
designadamente, de instalagGo de museus, centros de exposigdes, centros de
interpretacdo ou outros, para o desenvolvimento de turismo em espaco rural ( TER) ou
turismo de natureza, para equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou
privados, para estabelecimentos de restauragdo ou exercicio de outras actividades
compativeis com o solo rural e para fins habitacionais, independentemente do uso

anterior.

Embora um Parque de Campismo seja um equipamento que vive de areas exteriores, a
necessidade de pequenos nucleos de instalagGes sanitarias € incontornavel, pelo que
aplicar-se-a as excegdes definidas no artigo 722 - Dos Espagos de Equipamentos e

Servigos, que traduzimos seguidamente:

“1- A instalacdo de equipamentos e grandes infra-estruturas previstos far-se-d nas dreas
indicadas, na generalidade ndo abrangidas por classes de espagos urbanos e urbanizdveis,
delimitados na planta de ordenamento-sintese, e devem ser objeto de programas de

ocupagdo especificos, sujeitos a aprovagdo das entidades com jurisdi¢do nas areas.

2 — Os equipamentos e servigos existentes e previstos, localizados na planta de sintese, sdo

0s seguintes:

m) Parque de Campismo do Biogal — Proposto. "

Relativamente aos edificios existentes, foram obtidas as certiddes de antiguidade
anteriores a 1991, de acordo com o Edital 56/2012, sendo dispensada a apresentagdo de

licenga de utilizagdo.
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3.3 — Enquadramento da Parcela no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria

Formosa
A parcela em causa, estd definida no Plano de Ordenamento do Parque Natural de Ria

Formosa, como Area Terrestre — Prote¢do Complementar I.

REGIME DE PROTECGAO
Area Terrestre - Protecgao Parcial

Area Terrestre - Protecg@o Complementar |

Area Terrestre - Protecgao Complementar 11

Area Costeira e Lagunar - Protecgao Total

Area Costeira e Lagunar - Protecgao Parcial |

Area Costeira e Lagunar - Protecgéo Parcial Il

Area Costeira e Lagunar - Protecgdo Complementar
{8 Espagcos Edificados a Reestruturar

HH Area de intervengao especffica do Ludo e Pontal

Figura 9 — Planta Sintese de Ordenamento- Poente do POPNRF. Fonte ICNF.

Consultando o regulamento em vigor do POPNRF, é permitido a instalagdo de Parques de
Campismo e Caravanismo desde que preencham os requisitos de Turismo de Natureza,

conforme se podera verificar pelo artigo 392:
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Artigo 39.2

Turismo
1 — O ICNB, I. P., promove o turismo de natureza enquanto tipologia turistica mais
adequada as dreas protegidas, desenvolvendo -se segundo diversas modalidades de
alojamento turistico, de actividades e servicos complementares de animag¢do ambiental,
gue permitam contemplar e desfrutar o patrimdnio natural, arquitectdnico, paisagistico e
cultural, tendo em vista a oferta de um produto turistico integrado e diversificado.
2 — No Parque Natural da Ria Formosa sdo permitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos de turismo da natureza:
a) Empreendimentos de turismo de habitag¢Go;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

¢) Parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 41.°
Edificagbes e equipamentos
5 — Nas dreas de proteccdo complementar do tipo | da drea terrestre, as obras de

construcdo e ampliagcdo devem respeitar indices de construgdo iguais ou inferiores a 0,03.

Relativamente aos edificios existentes e propostos, apresenta-se seguidamente o quadro

de areas por edificio e o seu total.
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Quadro n21 — Quadro de Parametros Urbanisticos dos Edificios Propostos

QUADRO SINTESE DOS EDIFICIOS NO PARQUE DE CAMPISMO E AUTOCARAVANISMO

o Area de Implantagio Area (m2) de Construgiio ( Acima do Solo) Proposta £ e Uso
Edincion Existente ] Proposto Servicos |ll(>duloa - Instalagdes San!t.l Total Bc oSl b i)
Edificio D 632,94 616,21 616,21 616,21 1 7,66 Senigos
Edificio E 289,88 289,88 289,88 289,88 1 3,25 Senigos
Edificio b1 147,08 147,08 147,08 1 325 Senigos
Edificio b2 142,31 142,31 142,31 1 3,25 Senigos
Edificio b3 142,14 142,14 142,14 1 325 Senigos
Edificio b4 142,31 142,31 142,31 1 325 Senigos
Edificio b5 142,31 142,31 142,31 1 3,25 Senigos
Edificio b6 142,14 142,14 142,14 1 325 Senigos
Edificio b7 200,24 200,24 200,24 1 3.25 Senigos

Total 922,82 1964,62 906,09 1058,53 1964,62

Com base no célculo do indice 0,03, temos:

170.760,00 m2 x 0,03 = 5.122,80 m2 de area bruta de constru¢do maxima.

Propde-se no presente projeto o total de area de 1.964,62 m2, pelo que esta abaixo do

definido pelo regulamento do PNRF.

A drea de implantagdo e de construgdo dos edificios principais corresponde a definida
pelos edificios existentes. Os moédulos correspondentes as instalagbes sanitarias sdo
obrigatoriamente distribuidos pelo empreendimento turistico, sendo todos eles

distribuidos de forma a ter pelo menos um por cada 1 ha.

Cada modulo de instalagBes sanitarias é inferior a 500 m2, perfazendo cerca de 142,14
m2 para o médulo b3 + b6, 142,31 m2 para os médulos b2+b4+b5, e ainda para o médulo

b1 cercade 147,08 m2 e o b7 com 200,24 m2.

Sera realizado Estudo de Impacte Ambiental de acordo com a legislagdo em vigor para

que possa ser deferido este projeto no Parque Natural da Ria Formosa.
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4 — Descricdo da Pretensdo

Na sequéncia do estudo de andlise e caracterizagdo e do enquadramento da parcela nos
Instrumentos de Gest&o Territorial conjugados com o programa para o local, procedeu-se
a definicdo de uma estratégia de projecto com vista a espacializagdo e organizagdo formal
e funcional dos usos no territorio.

Os sistemas naturais constituem sistemas abertos, configurando corredores ecoldgicos
em que interagem multiplas variaveis: a geologia, o clima, o relevo, o tempo, a flora e
vegetacdo, a morfologia da rede, as caracteristicas dos sedimentos, etc., sujeitos a maior
ou menor intervencdao humana. As fun¢des desempenhadas por esses sistemas sdo
variadas, desde as socioecondmicas as biofisicas (como suporte de biocenoses) e
paisagisticas. A implementagdo do programa no local passou, entdo, pelo
estabelecimento de medidas de gestdo sustentdvel baseadas nos pressupostos de
valorizaco da paisagem, através do melhoramento dos seus atributos estruturais e/ou
funcionais; da reabilitacdo com retorno parcial a um estado de pré-perturbacgdo e da

articulagdo com as unidades de paisagem proximas assumindo um papel de charneira de

remate de sistemas, processos e estruturas.

O programa implementou-se a partir de uma organizagdo formal assente na articulagdo
com as tipologias de ocupacdo do territério adjacentes. A partir das edificagdes

existentes, localizadas no sector nascente da parcela, assumiu-se o caracter mais urbano
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associado a presenca de equipamentos, construcées e infraestruturas. A partir do

primeiro tergo nascente essas caracteristicas vdo-se diluindo até ao terco poente e faixa
norte, onde os espacos naturais pervalecem. A manutencgdo e reforgo significativo da
estrutura de vegetacdo existente, o perdominio das areas permeaveis, a proposta de
“charca” associada a um depressdo existente, a proposta de pomar e prados de sequeiro
e a implementacdo, sempre que possivel, de vegetagdo potencial do bosque climacico do
sobreiral termomediterraneo, irdo constituir medidas de reabilitagdo e valorizacdo da
paisagem, introduzindo novas circunstancias ecossistémicas que potenciam o aumento
da biodiversidade (flora e avi-fauna). O tipo de equipamento proposto que, nestes
sectores, estd associado a uma utilizacdo “leve”, de baixa intensidade, permite e
depende do sucesso deste tipo de medidas de reabilitagdo da paisagem.

Paralelamente a implementacdo de medidas de reabilitagdo da paisagem e dos
ecossistemas a ela associados, prevé-se uma gestdo orientada para a sustentabilidade
através da adopc¢do de medidas economica e ecologicamente viaveis. Quer no que
respeita a reducgdo do consumo de recursos (agua, solo, vegetagao, energia), quer na
implementacdo de medidas de reutilizagdo (auto-consumo: proposta de hortas e
pomares; compostagem: forma de melhoramento do solo), quer na adopcdo de
praticas/accoes de melhoria dos parametros de qualidade ambiental (piscina biologica:
fito tratamento da dgua; aumento da captura de CO2: proposta de mais de um milhar de
arvores de baixas necessidades hidricas; pavimentos permeaveis: reducdo dos caudais de
pluviais para os orgdos de drenagem municipais; redugdo da produgdo de RSU, através da
compostagem, preferéncia na utilizagdo de materiais naturais/biodegradaveis como
processo construtivo nos espagos de acampamento “leve”, etc ) o projecto contempla
uma abordagem integradora dos principios previstos para esta categoria de

empreendimentos de Turismo da Natureza.

O parque de campismo e caravanismo possui uma dimensdo de area vedada; de

163.440,00 m2.
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O Parque de Campismo e Caravanismo procura requalificar ambientalmente a darea,
promovendo o incremento da vegetagdo, regrando as ocupagbes, e recuperando em
termos ambientais, eliminando do terreno detritos e elementos que possam ter ficado
abandonados no local;

O zonamento é composto por uma ampla zona de entrada e rececdao com parque de
estacionamento para os utentes ( 222 lugares + 5 para pessoas com mobilidade reduzida)
, € no seu interior, se procura ter uma diversidade de zonas de ocupacdo com amplas
areas exclusivas para o utente.

O conjunto de edificios existentes reconvertidos numa area funcional de apoio ao servigo
ao Parque marcam a entrada principal, produzindo um alinhamento de charneira entre o

Parque de Campismo e o Exterior.

A entrada serd realizada pelo topo do edificio mais a Sul, Edificio D, com um plano mais
destacado volumetricamente, o qual contemplard uma ampla drea de rece¢do. Apds o
check-in, o utente podera passar pela vedagdo através dos portdes de entrada para o

recinto do Parque de Campismo e Autocaravanismo.

O zonamento do Parque é definido em grande escala pelas seguintes partes:

a) Uma drea exclusiva de Autocaravanas, Zona C, com capacidade para 76
autocaravanas, com talhdes de 10mx10m, o que perfaz 100 m2;

b) Uma area de Alojamento Complementar, do tipo Gampling ou Ecocamping, com
capacidade para 144 talhdes de 15mx15m, o que perfaz 225 m2 por talhio;

¢) Uma drea de Acampamento Tradicional para as restantes areas de talhdes com
225 m2, com 48 talhdes.

d) Uma area de Acampamento Tradicional, com tendas, que ficara na parte mais a
norte, fronteira com a zona mais arborizada atualmente, com 55 lugares, com a
area total de 7.000,00 m2;

e) Uma drea ampla de Lazer e Desporto, com Piscina Bioldgica e Parque Infantil e
ainda um conjunto de Campos Desportivos, como seja do tipo: Gindsio ao Ar

Livre/Escalada; Campos de Padel, Campos de Ténis com Bancadas, Campo de
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Futebol de Praia/Bancadas e Campo de Futsal/Polidesportivo; Todo este conjunto
desportivo e de lazer esta confrontante com os edificios de apoio préximos da
Entrada;

f) Uma d&rea para estrutura verde de protecdo com um pendor de Recuperagdo
Ambiental, pelo incremento de vegetagdo potencial, uma charca, um trilho de
interpretacdo ambiental para observagdo da natureza, na qual se intercala
espacos de acampamento tradicional;

g) Uma Zona Agricola, na parte Poente, com Prado de Sequeiro, com sebes arboreo-
arbustivas perimetrais, uma Quinta Pedagdgica com unidade de compostagem e

um pomar de sequeiro;

No total, propde-se o seguinte nimero de utentes:
a) 192 talhdes de 225 m2 x 4 = 768 utentes;
b) 55 lugares com mais de 65 m2 x 2 = 110 utentes;
c) 76 lugares para autocaravanas x 2 = 152 utentes;

No total, temos 1030 utentes como capacidade maxima.

A composicdo dos espacos teve por base o objetivo de dar qualidade pelo espago livre
entre as unidades de campismo, ou seja, os talhdes sdo de grande dimensdo, 225 m2,
comparativamente com o que € o exigido pela legislagdo em vigor, ( 60 m2 para 4 estrelas

), assim como pelo normal de qualquer parque de campismo.

A area util minima a cada campista ou caravanista é de:
43.200 m2 / 768 = 56,25 m2/utente;
3.575m2 /110 = 32,50 m2 / utente;
7600 m2 / 152 = 50,00 m2 / utente;

Sendo que o minimo era de 13 m2/ utente, os valores estdo muito acima do minimo

exigido, no ponto 2 do artigo 5 da Portaria n2 1320/2008 de 17 de novembro.
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O alojamento complementar sera atribuido em cerca de 3/4 dos talhGes de maior
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dimensdo, ou seja, cerca de 144 talhdes, donde a drea dara: 144 x 225 = 32.400 m2.
Donde resulta, em 32.400m2/163.440,00 m2, cerca de 20% da area total do parque
destinada a campistas. Procurou-se apurar junto do Turismo de Portugal o que €
concebido como drea total do parque destinado a campistas, e foi esclarecido que todo o
parque de campismo vedado e delimitado é afeto a campistas. Com esta afetacao, da-se

assim cumprimento ao ponto 1 do artigo 192 da Portaria.

4.1 — Areas conforme o artigo 62 da Portaria n2 1320/2008 de 17 de novembro

4.1.1 - As areas Destinadas a Acampamento

1 — Nos parques de campismo e de caravanismo, a drea destinada a acampamento ndo

pode exceder 60% da drea total do parque de campismo e de caravanismo.

a) 144 talhdes x 225 m? = 32.400m2 de alojamento complementar;
b) 48 talhdes de 225 m2 de acampamento tradicional = 10.800,00 m2
c) 55 lugares de acampamento tradicional = 7.000,00 m2;
d) 76 lugares para autocaravanas x 100 = 7.600 m2;
A drea total destinada a acampamento é de 57.800,00 m2.
Sendo o recinto total de 163.440,00 m2, a % calculada é de 35,36 % da area total do

pargue de campismo e de caravanismo.

2 — A drea destinada a vias de circulagé@o interna e instalagdes e equipamentos comuns

ndo pode exceder 25% da drea total do parque de campismo e caravanismo.

As dareas das vias de circulagdo interna e instalacdes e equipamentos comuns é de
29.299,82 m2, os quais somados as areas de implantagdo dos edificios de 1.964,62 m2,
donde o total é de 31.264,44 m2. A percentagem deste tipo de espacos é de 19,13 %
relativamente a area total do parque de campismo e caravanismo, ndo excedendo os 25%

da drea total exigida na legislacdo.
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3 — A drea destinada a espagos livres e instalagdo de zonas desportivas ou de lazer deve

representar, no minimo, 15% da drea total do parque de campismo e de caravanismo.

A drea destinada a espacos livres e instalagdo das zonas desportivas e de lazer representa
127.871,15 m2, donde 78,24 % da area total, o que ultrapassa em muito o minimo

definido de 15%.

4.1.2 - Instalagdes Sanitdrias — Art 15 e 162 da Portaria 1320/2008 de 17 de nhovembro

Conforme o artigo 162 da Portaria 1320/2008 de 17 de novembro, as instalacdes
sanitdrias estdo distribuidas em blocos pelo parque de campismo e de caravanismo, de
forma a permitir a sua facil utilizacdo pelos campistas, existindo um bloco por cada ha de

area destinada ao campismo.

Os requisitos para as Instalagdes Sanitarias com 4 Estrelas sdo:

As cabinas individuais equipadas com chuveiro de dgua quente na propor¢do de um para
cada 25 campistas.

Lavatorios dotados de dgua quente na proporcdo de um para cada 10 campistas;

Sanitas dotadas de descarga automatica de agua, na propor¢do de uma para cada 20
homens e uma para cada 15 mulheres, podendo até 25% das sanitas dos homens ser
substituidas por urindis;

Coberturas descartaveis para sanitas e recipientes especificos para depositar material
higiénico descartavel;

Tomadas de corrente na proporg¢do de uma para cada 20 campistas;

Tendo em conta que sdo 878 utentes sem incluir os autocaravanistas, se considerar

metade homens e mulheres temos:

439 homens e 439 mulheres na zona de campismo, donde, temos necessidade para

cumprir a portaria das seguintes partes:
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878/25 campistas = 35 Chuveiros

878/10 campistas = 87,8 Lavatoérios

439 / 20 homens = 22 Sanitas, sendo que 5,5 sanitas poderdo ser substituidas por urinéis,
logo, resulta, em 17 sanitas e 5 urinois, como necessarios;

439 / 15 mulheres = 29 sanitas como necessarios.

Cada Bloco de Sanitarios, b2, b3, b4, b5 e b6 possui:
Masculino:

3 sanitas e 2 urinois;

8 Lavatérios;

4 Chuveiros

Feminino:
5 Sanitas
8 Lavatorios

4 Chuveiros

Pessoas com Mobilidade Reduzida:

1 Sanita, um Lavatério e um Duche

Na zona de Campismo, temos 5 Blocos, donde:

5 x 8 Chuveiros = 40 Chuveiros

5 x 3 Sanitas Homens = 15 Sanitas e 5 x 2 Urinois = 10 Urinois
5 x 5 Sanitas Mulheres = 25 Sanitas .

5 x 16 Lavatodrios = 80 Lavatorios

5 Sanitas para Mobilidade Reduzida
5 Lavatorios para Mobilidade Reduzida

5 Duches para Mobilidade Reduzida
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E Ainda um Bloco de Vestidrios e Sanitdrios de Servigo da Zona Desportiva, B7:
Homens: 4 Sanitas e 2 Urinois

Mulheres: 6 Sanitas

Lavatodrios: 14

Chuveiros: 8

A somar ao previsto no Edificio Principal :
Homens: 2 Sanitas e 2 Urinois

Mulheres: 4 Sanitas

Lavatorios: 8

Chuveiros: 6

Total Somente para Campistas:

Chuveiros: 59 o que ultrapassa os 35 exigidos

Sanitas Homens : 21 o que ultrapassa as 17 sanitas exigidas
Urinois: 14 o que ultrapassa os 5 exigidos

Sanitas Mulheres: 35 o que ultrapassa as 29 sanitas exigidas

Lavatorios: 102, o que ultrapassa os 87,8 lavatorios

Cumpre por excesso o exigido na Portaria para 4 Estrelas.

Tendo em conta que ainda se apresenta uma drea de autocaravanismo, temos:
76 lugares para autocaravanas x 2 = 152 utentes;

76 Homens e 76 Mulheres

152/25 campistas = 6 Chuveiros
152/10 campistas = 15 Lavatorios
76 / 20 homens = 4 Sanitas, sendo que 1 sanita podera ser substituida por urinol, logo,
resulta, em 3 sanitas e 1 urinol;
76 / 15 mulheres = 5 sanitas
23
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O Bloco de Sanitarios, b1, especifico para a zona de caravanismo, possui:
Masculino:

4 sanitas e 3 urinois;

8 Lavatorios;

4 Chuveiros

Feminino:
5 Sanitas
8 Lavatorios

4 Chuveiros

Em conclus3o, sdo cumpridas as exigéncias do ponto de vista dos Mddulos das Instalagdes

Sanitdrias.
4.1.3 - Equipamentos de Utilizagdo Coletiva — Art.172

O parque de campismo e de caravanismo proposto no presente projeto contempla o
definido no artigo 179, contemplando, no edificio principal, Edificio D, as seguintes zonas:

a) Recepc¢do, situada junto a entrada principal do parque de campismo e de
caravanismo;

b) Café/Bar, sendo o acesso exclusivo pelo interior do Parque, a qual estd ligada
também a uma sala de convivio com televisdo e uma sala de jogos, em open-
space;

c) Loja de Conveniéncia/minimercado/supermercado, a qual esta proxima da zona
de rececéo e do atrio;

d) Parque Infantil que esta localizado numa area préxima do Restaurante;

e) Area para a Prética de Desportos ao Ar Livre, a qual inclui uma Piscina Bioldgica,
um campo de Gindsio ao Ar Livre/Escalada; Campos de Padel, Campos de Ténis
com Bancadas, Campo de Futebol de Praia/Bancadas e Campo de
Futsal/Polidesportivo;
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Poder-se-a referir que o presente projeto cumpre o ponto 1 do artigo 172, o qual
cruzando com o definido no anexo da referida Portaria, para Estabelecimentos de 4
Estrelas, é acrescido de:

a) Restaurante/Bar no topo do edificio D, com cozinha e despensa com capacidade
de abastecimento pelo exterior, e ainda um espago de terrago exterior que
permita a utilizagdo ao ar livre;

b) Divisdo de Guarda de Valores junto da Recegdo;

c) Um Escritdrio destinado a Administragao;

d) Blocos de Sanitarios de apoio ao Restaurante e a Recep¢ao;

4.1.4 - Equipamentos de Utilizagdo Coletiva — Art.172 - Lavadouros, Tanques de

Lavagem de Roupa

“ 2 — Nos parques de campismo e de caravanismo devem existir espagos de utilizagGo
comum destinados a lavagem e ao tratamento de loica e de roupa com as seguintes
carateristicas e equipamentos:

a) Lavadouros de louga e pias para despejos de dguas residuais, na proporg¢éo de um

para cada 30 campistas;

Tendo em conta que sdo 878 utentes sem incluir os autocaravanistas, temos:

29,2 lavadouros de louga e pias de despejos de dguas residuais, como necessarios.

Se temos 5 médulos com cinco lavadouros de louga e cinco pias de despejos cada, resulta
em 25 lavadouros e 25 pias de despejo. A este acresce ainda no edificio E, na zona de
servicos de apoio, a proposta de mais 8 lavadouros e 8 de pias de despejos. No total,

temos 33 lavadouros de louga e 33 pias de despejo.

Tendo em conta que ainda se apresenta uma drea de autocaravanismo, temos:
76 lugares para autocaravanas x 2 = 152 utentes
Donde 152 utentes / 30 campistas = 5 lavadouros de loi¢a e 5 pias de despejo;
25
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O modulo bl apresenta 5 lavadouros de loica e 5 pias de despejo, donde cumpre-se o

indice definido.

b) Tanques de lavagem de roupa ou mdquinas de lavar roupa e secagem na

proporgdo de um para cada 50 campistas;

Tendo em conta que sdo 878 utentes sem incluir os autocaravanistas, temos: 878/50,
donde resultam 17 tanques de roupa ou madaquinas de lavagem de roupa como
necessarios. Se temos 5 médulos com quatro maquinas de lavagem de roupa cada,
resultam em 20 no total. A este acresce ainda no edificio E, na zona de servigos de apoio,
antes da sala de refei¢gdes, com 8 maquinas de lavar roupa. No total, temos nesta area 28

maquinas o que cumpre também o referido indice.

Na zona de autocaravanismo, temos o seguinte calculo, logo

152 utentes / 50 campistas = 3 maquinas de lavagem de roupa

No mddulo b1, apresenta-se 4 maquinas de lavar roupa, donde cumpre-se o parametro

atras definido.
¢) Tdbuas de engomar.

Em cada mddulo de instalacdes sanitarias, apresenta-se uma divisdo propria para tabuas
de engomar, em numero de 1 por cada, pelo que se considera assim satisfeita a condi¢do

referida.
4.1.4 — Instalagtes de Pessoal de Servigo

As instalagBes de pessoal de servigo estdo localizadas no edificio E, a norte, possuindo
uma sala de refeicées, com um apoio de copa na topo, uma zona de balnedrio, masculino
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e feminino, com duas cabines de sanita, uma lavatério amplo com trés torneiras, armarios

de vestudrio, e uma base de duche com bancos no exterior para troca de roupa, em cada

drea. Para além disso, tem-se ainda uma outra instalagdo sanitdria independente que

podera ligar a zona de refeigao.

4.1.5 - Pontos de Redes de Infraestrutura nos Talhdes de Campismo

Por cada talhdo destinada a campismo, sera previsto um ponto de abastecimento de

agua, um ponto de electricidade, e um ponto de drenagem de esgoto doméstico.

5 —Solugdo Formal

A proposta apresentada baseia-se num desenho arquitectonico que se insere no
contempordneo com estilizacio de volumes, vaos largos ou em linha, rasgados,
acentuando a horizontalidade e ainda os planos abertos e fechados, mas mantendo ainda
alguns elementos, como seja, o terrago em acgoteia, a platibanda limpa mas com um
pequeno friso, e os telhados em colmo sintético nos maddulos, procurando a identidade

das construgées na praia.

A concecgdo arquitetdnica baseia-se no jogo de volumes e planos, que formalizam zonas
funcionais distintas, procurando integrar o poligono de construgao existente com uma
visdo moderna e mais digna do que hoje existe. A entrada do Parque é realizada pelo
topo do edificio D, sendo destacada com um volume mais alto e um plano de fachada na
diagonal em relagdo ao edificio, com uma cobertura plana inclinada com uma libertagdo
volumétrica. No atrio, temos um pequeno jardim de inverno, interior, e ainda uma forte
luminosidade tanto pelas janelas amplas, como pelos painéis de vidro na parte superior

entre as fachadas e a cobertura.

Os mddulos de instalacdes sanitdrias de apoio ao parque de campismo e caravanismo
serdo uma referéncia, pela sua cobertura, e pelo branco nas suas paredes. A cobertura
serd num material um pouco rustico, de colmo sintético, procurando reconstruir os
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antigos apoios de pesca que existiam nas ilhas da Ria Formosa. Esta imagem é uma

referéncia histérica e identitaria, e vai ao encontro do Parque que se pretende realizar, de

Turismo de Natureza.

COBERTURA EM COLMO SINTETICO / A
PROVA DE AGUA

IROREED EUR

ReEl

rLE

Fig 12 — Imagem do Material em Colmo Sintético

28

ATELIER TERESA CORREIA | ARQUITETURA E URBANISMO, LDA

.CANDIDO GUERREIRO N°. 43 - 7°DT° - 8000-318 FARO | TELF.: 289 899 040 | E-MAIL : ATCORREIA@ATCORREIA.PT



WWW . ATCORREIA . PT

Em conclusdo, as cores das paredes nos diversos edificios sdo predominantemente em
branco, com excecdo de pequenas faixas assinaladas nos algados, entre a pala e o vdo
proposto, que serdo em cinza escuro, e o remate em massa na platibanda na mesma cér.
As caixilharias serdo em aluminio termo-lacado em cinza escuro, e as coberturas planas
em revestimento ceramico em tons claro.

0 embasamento dos edificios D e E, principais, é realizado por um revestimento em pedra
calcarea da regido com 2 cm de espessura, bujardada a pico fino.

Em termos estruturais, procura-se nos modulos dos sanitarios utilizar elementos pré-
fabricados para melhor agilidade na construgao.

Nos edificios principais, utilizar-se-a betdo armado, como sistema estrutural.

Faro, 20 de maio de 2019

As arquitetas
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O presente Plano de Acessibilidade faz parte integrante do pedido de licenciamento de arquitetura

1. -Introdugao

respeitante a obra de Empreendimento Turistico do Tipo Parque de Campismo e Caravanismo de 4 Estrelas,
Turismo de Natureza, em Alto do Calhau, no Biogal, freguesia de Montenegro, em Faro, cujo licenciamento

foi requerido por Apartmar, S.A.,

As normas técnicas sobre acessibilidades para pessoas com mobilidade condicionada,
regulamentadas pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto abrangem a presente tipologia de edificio de

Edificios e Estabelecimentos em Geral, conforme o estipulado no Capitulo 2 do referido diploma.

2 Normas relativas a acessibilidade em edificios

As normas especificamente relacionadas com a acessibilidade em edificios de habitagdo deveréo satisfazer o

especificado no Capitulo 2.
2.1.Espagos comuns

A entrada para o edificio prevé a existéncia de uma plataforma de transig&o entre o passeio e o interior
do edificio. Tanto no exterior como no interior do atrio de entrada é possivel inscrever uma manobra de rotagao

de 360°.
2.2 Corredores
Relativo aos corredores, os mesmos possuem sempre uma largura minima de 1,20 m de largura.
2.3 Instalagoes sanitarias acessiveis

Em relagéo as instalagdes sanitarias, previu-se uma instalagdo sanitaria acessivel por cada Bloco
de Sanitarios de Apoio aos Campistas ( b1 a b6 ), sendo que cada uma contempla um lavatorio e uma sanita
e uma cabine independente de duche. A disposicdo dos aparelhos permite a posterior instalagio de barras

de apoio.
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O espago que permanece livre apds a instalagdo dos aparelhos permite a rotagdo de 360° sendo

que a porta de acesso a estes espagos possui abertura para fora.

2.4 Pisos e revestimentos

Os pisos e revestimentos das habitagbes serdo em material estavel, duravel, firme e continuo.

Nao se prevé a instalagdo de alcatifas, nem a existéncia de grelhas, buracos ou frestas nos pisos,

sendo que os mesmos serdo de nivel, sem inclinagdo de assinalar.

O revestimento de pisos em dreas em que exista o uso de agua (instalagao sanitaria acessivel )

garantira boa aderéncia.

N&o se prevé a existéncia de ressaltos no piso, a excegao da zona de soleira da porta de entrada,

com uma diferenca de cota de 2 cm, relativamente ao passeio ou a plataforma de entrada.

2.5 Vaos

- Todos os vaos de porta possuem uma largura Util superior a 0,77 m e uma altura Util superior a

2,00 m;

3 Vias e Espagos Publicos/Semi-publicos. Rede de Percursos acessiveis

Com a presente proposta pretendeu-se criar uma rede de percursos e areas acessiveis, demarcar
areas com limitagdes ao nivel da mobilidade e acessibilidade e prever a execugao de trabalhos de acordo
com o previsto nas Normas Técnicas de acessibilidade e maobilidade para todos (Anexo do Decreto-Lei
163/2006 de 8 de Agosto) através de uma abordagem inclusiva e integrada. Assim, no plano de mobilidade
que se apresenta foram identificados os percursos e zonas acessiveis e 0s percursos e areas que apresentam
algumas limitagdes ao nivel da acessibilidade e mobilidade. Considerando que a maioria das areas de

utilizagdo comum, de acampamento, de lazer e desporto, de circulagdo rodoviaria e/ou pedonal constituem
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superficies pavimentadas (permeéaveis ou impermeaveis) que se encontram de nivel com as superficies

adjacentes, podemos considerar que mais de 2/3 da area do parque & acessivel .

Ou seja, as guias/lancis/separadores que delimitam os “lotes” de acampamento, vias de circulagao
automovel, passeios e areas pedonais, diferentes materiais de pavimentos se encontram de nivel com os
pavimentos adjacentes. Ressalva-se para os corredores viarios e pedonais que deverao estar separados por
uma guia com uma altura maxima de 2cm. Existem, porém, certas areas que dada a tipologia de utilizagao,
ligadas a espagos naturais e semi-naturais onde os aspetos técnicos/construtivos limitam a utilizagdo por
parte, por exemplo de utilizadores em cadeiras de rodas (ex.: materiais desagregados no piso, ou declives
moderados a acentuados). Em sede de gestao do parque prevé-se a delimitagdo de alguns lotes de diferentes

tipologias para utentes com condicionalismos de mobilidade e acessibilidade, mais proximos dos

equipamentos comuns.

No que respeita a acessibilidade e mobilidade das vias e espagos publicos, aplica-se o previsto nas
Seccgbes 1.1,1.2,1.3, 1.4, 1.5 e 1.8 do CAPITULO 1; a alinea 4) da Secgéo 2.8 do CAPITULO 2 e, ainda, as
Secc¢des 4.7, 4.11, 4.13, 4.14 do CAPITULO 4 (Anexo do Decreto-Lei 163/2006 de 8 de Agosto - Normas

Técnicas).

3.1. - Percurso acessivel (secgao 1.1)

E garantido o percurso acessivel a maior parte dos espacos que infegram o parque: espagos de
utilizagdo comum, de acampamento de recreio € lazer, equipamentos coletivos, espagos verdes de utilizagdo
coletiva bem como espagos exteriores ao empreendimento: parque de estacionamento, espagos de
enquadramento e passeios. Pretendeu-se que a rede estabelecesse um continuo coerente e articulado e

abrange-se as areas referidas.
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3.2 - Passeios e caminhos de pedes (secgéo 1.2)

Os passeios adjacentes a vias principais e vias distribuidoras tém uma largura livre superior a 1,5
m. Pontualmente, em locais afastados dessas areas, poderdo surgir acessos secundarios com larguras

inferiores a 1,5m, mas superiores a 0,90m.

3.3 - Rampas na via publica (Secgao 1.5)

De referir que a altura do lancil em toda a largura das passagens de pedes nao sera superior a 0,02
m. O pavimento do passeio na zona imediatamente adjacente a passagem de pedes sera rampeado, com
uma inclinaga@o ndo superior a 8% na direcgdo da passagem de pebdes e ndo superior a 10% na direcgéo do
lancil do passeio ou caminho de pedes, quando este tiver uma orientagdo diversa da passagem de pedes, de
forma a estabelecer uma concordancia entre o nivel do pavimento do passeio e o nivel do pavimento da faixa

de rodagem.

3.4 - Outros espagos de circulagdo e permanéncia de pedes (Seccao 1.8)

Serdo garantidas as especificacdes técnicas e construtivas previstas nesta secgéo no que respeita:
a escadarias e/ou degraus; rampas; drenagem das aguas pluviais, através de disposi¢oes técnicas e
construtivas que garantam o rapido escoamento e a secagem dos pavimentos; proporcionar-se a legibilidade
do espago, através da adocgdo de elementos e texturas de pavimento que fornegam, nomeadamente as

pessoas com deficiéncia da visdo, a indicagéo dos principais percursos de atravessamento.

3.5 -Espacgos para estacionamento de viaturas (Secg¢ao 2.8)

De acordo com alinea 4), desta secgéo reservaram-se cinco lugares em espagos de estacionamento
para pessoas com mobilidade condicionada, uma vez que o parque de estacionamento tem uma lotagdo de

227 lugares (lotagdo compreendida entre 101 e 500 lugares). Terdo as seguintes caracteristicas de
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dimensionamento: largura Gtil ndo inferior a 2,5 m; faixa de acesso lateral com uma largura atil no inferior a
1 m; comprimento Gtil ndo inferior a 5 m; estdo localizados ao longo do percurso acessivel mais curto até a
entrada/saida do espaco de estacionamento ou do equipamento que servem; limites demarcados por linhas
pintadas no piso em cor contrastante com a da restante superficie; irdo ser reservados por um sinal horizontal
com o simbolo internacional de acessibilidade, pintado no piso em cor contrastante com a da restante
superficie e com uma dimensdo ndo inferior a 1 m de lado, e por um sinal vertical com o simbolo de

acessibilidade, visivel mesmo quando o veiculo se encontra estacionado.

3.6 - Pisos e seus revestimentos (Secgao 4.7 )

Os pavimentos e revestimentos propostos serdo constituidos por materiais (continuos efou por
elementos), permeaveis e impermeaveis com uma superficie que responda ao previsto nesta sec¢do, de que
se transcrevem as caracteristicas fundamentais: Estavel - ndo se desloca quando sujeita &s acgdes
mecénicas decorrentes do uso normal; Duravel - ndo é desgastavel pela acgdo da chuva ou de lavagens
frequentes; Firme - ndo é deformavel quando sujeito as acgbes mecanicas decorrentes do uso normal;

Continua - ndo possui juntas com uma profundidade superior a 0,005 m.

3.7 - Os corrimaos e as barras (Secgao 4.11)

Todos os elementos propostos para os espagos exteriores de utilizagdo coletiva terdo as

caracteristicas previstas nesta secgao.

3.8 - Elementos vegetais (Secgio 4.13)

As arvores propostas em caldeiras individuais ou continuas, nos corredores/percursos acessiveis,
terdo as caracteristicas previstas nesta secgdo ao nivel das grelhas de proteccéo com resisténcia mecénica

e fixagcdo que inviabilizem a remog&o ou a destruicédo por acgdes de vandalismo, da inexisténcia de ressaltos



— | WWW _ATCORREIA_PT
y ” WWW . ATCORREIA . PT
'/

|

-

nas guias que delimitam as caldeiras, etc. Nos corredores acessiveis, ndo se propde qualquer vegetagao com
espinhos, que apresentem elementos contundentes; produtoras de substancias tdxicas; que desprendam
muitas folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio, ou cujas raizes possam danificar

0 piso.

3.9 - Sinalizagao e orientagdo (Secgédo 4.14)

Sera prevista a colocagdo de sinalizagdo que identifique e direccione os utentes para
entradas/saidas acessiveis, percursos acessiveis, lugares de estacionamento reservados para pessoas com
mobilidade condicionada, etc. Os percursos com acessibilidade condicionada ou que oferecam fortes
restricbes, serdo, também, devidamente sinalizados. Sera utilizada sinalética propria para o efeito, com o

simbolo internacional de acessibilidade com caracteristicas técnicas previstas.

Faro, 21 de maio de 2019

As arquitetas
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1 - Introducao

A empresa Apartmar, S.A., contribuinte 501105930, com sede na Rua Dr? Fernanda
Mealha, n2 4, 8000-278 Faro, telefone 289862538, proprietdrio da parcela de terreno
com o artigo matricial rustica n21, Segdo F, registada na Conservatoria do Registo Predial
de Faro n26536/20061122, vem por este meio requerer um licenciamento de um projeto
de empreendimento turistico do tipo Parque de Campismo e Caravanismo de 4 Estrelas,
reconhecido como Turismo de Natureza, para a referida parcela.

A area da parcela é de 170.760,00 m2 e localiza-se no Alto do Calhau, freguesia de
Montenegro, em Faro.

Para tal, serd realizada uma breve descri¢cdo da pretensdo e do seu interesse estratégico
no concelho de Faro, o enquadramento da parcela nos instrumentos de gestao territorial,
uma caraterizacdo do estado atual do terreno e ainda a organizagdo funcional do referido

empreendimento.

2 - Descricdo da Pretensdo — Parque de Campismo e Caravanismo - Turismo de
Natureza

O concelho de Faro estd carenciado de infraestruturas de suporte ao Turismo, nao
possuindo até ao momento, nenhum Parque de Campismo e Caravanismo licenciado e
com dimensio que dé resposta a procura de campistas e caravanistas deste territorio.

A cidade de Faro apesar de ter um aeroporto internacional junto da cidade, ndo tem tido
no turismo uma forca motriz de criacio de emprego. Faro, apesar ndo ser forte no setor
turistico, deverd ndo perder esta oportunidade, devendo tirar partido das condi¢bes do
seu territdrio. O setor turistico esta em crescimento, e as previsdes sdo para continuar a
subir nos proximos anos, refor¢cando a ideia de um setor atrativo.

A area da parcela, objeto da pretensdo, possui uma area de 170.760 m? e localiza-se
numa zona fronteira com a drea urbana de Gambelas, ja pertencente ao Parque Natural

da Ria Formosa, ver Figura 1 e Anexo 1.

ATELIER TERESA CORREIA | ARQUITETURA E URBANISMO, LDA

R. CANDIDO GUERREIRO N°43-7°DT°- 8000-318 FARO | TELF.:289899040 | E-MAILATCORREIA@ATCORREIA.PT | NIF:503633089
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Carta Admevstratva Oficial de Porhugal
(CAQFE 201E)

Local 2o progeta

Limsle de implantagdo do projeto

Figura 1 - Enquadramento geografico do projeto

Faro tem como um dos principais atrativos a Ria Formosa, sendo que é essencial olhar
este recurso com especial aten¢io e procurar dotéd-lo de pequenos nichos de gqualidade,
como o Turismo de Natureza.

O presente Parque de Campismo e Caravanismo devera ser um Eco-Parque, que
contribua para a requalificagio ambiental da zona, apoiada no conhecimento da flora
potencial e das espécies da flora tradicional, bem adaptadas as condi¢des
edafoclimaticas, e ainda uma insercio em percursos de natureza previamente definidos,
cumprindo os requisitos estabelecidos no ambito do Parque Natural. Ao pretender aderir
ao galarddo de Turismo de Natureza, a atribuir pelo ICNF a empreendimentos turisticos
localizados em dreas protegidas ou outras dreas com valores naturais, o promotor assume
a adocdo de critérios exigentes de salvaguarda do patriménio natural, paisagistico e
cultural, tendo em vista a oferta de um produto turistico integrado e diversificado.

Em termos de programa, devera incluir uma area de recegdo, com uma refuncionalizagdo
dos edificios existentes para instalacdes de apoio como restaurante, balnearios, espacos

2
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de convivio, gabinetes de trabalho, na entrada, e ainda uma zona de estadia de curta
duracgdo, com cerca de 260 espacos para campistas. Propde-se ainda equipamentos de
lazer, como piscinas e outros, que procurem criar uma experiéncia interessante ao turista,
dado que existe ainda assim uma distancia consideravel da Praia de Faro. O alojamento
complementar como Bungalows serd fundamental para a viabilidade econdmica do
empreendimento, pelo que, serd importante acautelar esta questdo no regulamento do

PDM, gue se encontra em revisao.

A érea do desporto sera também privilegiada, com campos de jogos e espagos infantis,
que permitam a fruicdo do espaco exterior e a realizagdo de um programa de atividades
que preencham as necessidades do turista.

Este empreendimento pretende ser um dos poucos Parques de Campismo de Turismo de
Natureza do pais, podendo vir a ser considerado um projeto de referéncia, se existirem as
condicBes necessarias nos instrumentos de gestdo territorial.

Importa referir que, de acordo com o Decreto-Lei n. 152-B/2017, de 11 de dezembro no
ponto 3, artigo 12 o Parque de Campismo e Caravanismo em apreco, a desenvolver-se
numa area de cerca de 17 ha, enquadra-se no anexo |l alinea d) — Parques de campismo e
de caravanismo permanentes — em area sensivel é sujeito a Avaliagdo Impacte Ambiental

obrigatdria a partir de 200 utentes ou de 0,60 ha.

O projeto de arquitetura é da responsabilidade do Atelier Teresa Correia, Arquitectura e
Urbanismo, Lda e da Amélia Santos, Unipessoal, Lda. A RioseAquiferos, é responsavel pelo

Estudo de Impacte Ambiental.

3 - Enquadramento e Caracteriza¢do da Paisagem.

O terreno insere-se no limite Noroeste do Parque Natural da ria Formosa, num contexto
de transi¢do entre o predominio dos valores naturais associados a orla terrestre do pinhal
do Ludo/Pontal e os processos de artificializagdo e transformagdo da paisagem associados
a urbanizagdo, a actividade agricola intensiva e ao abandono (Fig.2). Nesta paisagem de

transicdo, sdo visiveis as marcas de degradagdo provocadas pela agricultura intensiva,
3
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entretanto abandonada, pela exploragdo ilegal de inertes e, até, pelos depésitos de
residuos diversos. Os sinais de degradacdo estendem-se a configuragdo do relevo,
alterado para acomodagdo dessas actividades e, por consequéncia, a degradagdo da
camada superior do solo (horizonte fértil) e & destruigdo de significativas manchas de
pinhal que outrora constituiam o coberto vegetal deste territério e que, por sua vez,

tinham substituido os bosques mediterranicos originais.
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Fig. 2 — Contextualizacio e enquadramento do terreno. S/ escala. Fonte: Google maps

Como podemos observar na Fig. 2 0 modelo de ocupagdo do territério é caracterizado
pela desarticulacdo e leitura difusa entre as parcelas urbanizadas de diferentes tipologias
e densidades e outras actividades, usos e funcdes, como a agricultura (mais ou menos
intensiva), o pinhal denso, o pinhal esparso, o vale da ribeira de S.Lourengo e os terrenos
abandonados e degradados. A principal e unica unidade de paisagem com dimensdo,
limites bem definidos e maior relevancia ambiental - pela continuidade e expressdo dos
processos naturais que integra - é o vale da Rib2 de S.Lourencgo. O terreno objecto de
andlise insere-se numa darea de paisagem incaracteristica, de periferia dos sistemas

natural e urbano, potencialmente vocacionada para charneira de remate e articulagao.
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Nas parcelas limitrofes do terreno, destacam-se significativas manchas de povoamentos
florestais de pinhal manso a poente e nascente do terreno. A nordeste destacam-se os

pomares de regadio e a sul terrenos incultos.

3.1 - Fisiografia e coberto vegetal. Aspectos gerais

Numa breve abordagem a fisiografia local, tendo por base a carta militar 1/25000 (Fig.3 e
Fig.4), podemos considerar que o terreno se encontra na faixa de separagdo de duas
bacias hidrograficas, com importancia a escala local, que drenam para a ria Formosa. Uma
a nascente, correspondente a bacia da ribeira do Biogal, e outra a poente, de menor
importidncia em termos de area, a que corresponde uma linha de drenagem que
atravessa Gambelas, percorre Montenegro e termina no limite nascente do aeroporto,

com uma extensdo aproximada de 5 Km.
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Fig. 3 — Enquadramento fisiogréfico (s/escala). Fonte: carta militar 1/25000

Como se pode observar na Fig.3, é visivel no extremo sudeste do terreno uma linha de
drenagem, tributaria da rib.2 do Biogal. No entanto, no terreno ndo tem o tragado
observado na cartografia. Desenvolve-se entre o limite do terreno e o caminho municipal
assumindo-se como pequeno talvegue ou depressdo sem grande expressdao até a

passagem hidraulica no extremo sul (identificavel no levantamento topografico). Da
5

ATELIER TERESA CORREIA | ARQUITETURA E URBANISMO, LDA

R. CANDIDO GUERREIRO N°.43-7°DT° 8000-318 FARO | TELF.:289899040 | E-MAILATCORREIA@ATCORREIA.PT | NIF:503633089



WWW . ATCORREIA . PT

i

mesma forma, o tracado dos dois talvegues do lado poente ndo é o observado na
cartografia. A demarcacdo das linhas de separagdo da drenagem natural — Festos — e das
linhas de dgua e de drenagem natural — Talvegues - permitiu estabelecer a estrutura geral
da circulacdo hidrica & superficie do terreno, circulagdo essa equiparada ao

funcionamento organico do relevo.
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Fig. 4 — Aproximacao ao terreno, circulagdo hidrica e vegetacdo. S/escala). Fonte: carta militar 1/25000 e
Google maps.

O terreno apresenta um relevo caracteristico dos antigos terragos fluviais constituidos por
cascalheiras de Faro/Quarteira (periodo Quaternario Holocénico), com inflexdes variantes
na morfologia e na orientagdo das encostas e variagdes nas pendentes, passando
frequentemente de situacdes de declive suave a moderado e acentuado. Como
elementos marcantes do relevo destacam-se, os sectores inalterados do relevo,
correspondentes a drea mais a poente, a uma pequena area central e sudeste (Zona 1, 2
e 3 na Fig. 5). A drastica alteragdo da morfologia original, provocada pela implantagao de
agricultura intensiva (rectdngulo maior na Fig. 5) e pela extra¢do de inertes (rectangulo

menor, ao alto) condiciona e impede uma leitura correcta da morfologia do relevo.

6
ATELIER TERESA CORREIA | ARQUITETURA E URBANISMO, LDA

R. CANDIDO GUERREIRO N°.43-7°DT°-8000-318 FARO | TELF.:289899040 | E-MAILATCORREIA@ATCORREIA.PT | NIF:503633089



4

& 1

i{i .f-‘\

TS
&to'.///\

.EF 2"
K/r/.il;.l.l.:
%) :(/"\\ ~ :

'5@9}\.¢Zi_w il
MNNZ 3
r-:\.\ L

Fig 5 - Levantamento topogréfico

Ao nivel do coberto vegetal, existem no terreno duas manchas de pinhal misto. A
primeira, mais expressiva, localiza-se na area central do terreno e abrange uma mancha
com cerca de cinco dezenas de exemplares, em que a espécie dominante é o pinheiro
manso (Pinus pinea), surgindo o pinheiro bravo (Pinus pinaster) de forma pontual. As
manchas de pinheiro manso denso caracterizam-se pela presenga de exemplares adultos,

de bom porte, que se constituem como factor de valorizagdo bioldgica, cénica e
paisagistica. Todos os exemplares serdo preservados constituindo-se como mais-valia de
proteccio e valoriza¢do. Observa-se alguma regeneragdo natural sobretudo de pinheiros

bravos. No extremo poente do terreno surge outra mancha com um pouco mais de uma
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dezena de exemplares e, ao longo do caminho norte, surgem isolados alguns exemplares
gque pontuam a extrema.

Do antigo bosque climacico do sobreiral termomediterraneo (Oleo sylvestris-Querceto
suberis sigmetum) n3o se observaram exemplares espontaneos de sobreiro (Quercus
suber), somente de zambujeiro (Olea europea var. Sylvestris). O coberto arbustivo e
herbaceo é pouco significativo observando-se, essencialmente, associado as areas de
mancha de pinhal. Das etapas de substituicdo do sobreiral, foram observados alguns
matos de tojais (Ulex, sp. e Genista sp.), algumas manchas de Cistaceas (Cistus albidus,
Cistus salviifolius, Cistus monspeliensis, Cistus crispus).. Aqui podemos, ainda, observar
exemplares esparsos de murtas (Myrthus communis), palmeiras-anas (Chamaerops

humilis) e ro